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ВВЕДЕНИЕ

Дисциплина «Жилищное право» конкретизирует знания, полученные студентами при изучении гражданского права, позволяет изучить особенности жилищных обязательств; выявить проблемы, возникающие с применением положений о них на практике.

При изучении дисциплины «Жилищное право» студенты заочного отделения должны пользоваться программой названной дисциплины, которая подготовлена

сучётом положений действующего законодательства.

Впроцессе изучения дисциплины студенты должны освоить содержание нормативных правовых актов, составляющих в совокупности жилищное законодательство; изучить судебную и судебно-арбитражную практику применения указанного законодательства.

Учебным планом ФГБОУ ВПО «Хабаровская государственная академия экономики и права» предусмотрено изучение дисциплины «Жилищное право» студентами 3-го курса дневной формы обучения в 5-м семестре. Занятия проводятся в форме лекций, практических занятий и консультаций.

На лекциях даются основы теоретических знаний по дисциплине, раскрываются наиболее сложные вопросы юридической науки и практики.

Целью проведения практических занятий является приобретение практических навыков применения положений законодательства. Надлежащая подготовка к практическим занятиям является залогом успешного освоения дисциплины «Жилищное право».

По каждой теме, изучаемой на практических занятиях, даётся план для подготовки, которого необходимо придерживаться.

Задачи составлены на основе реальных судебных дел, опубликованной практики судов, использованы материалы практикумов, предназначенных для студентов юридических вузов и факультетов.

Всвязи с тем, что студенты должны быть готовы как к теоретическим вопросам, так и к практическим заданиям, то, несомненно, большое внимание должно быть уделено самостоятельной работе при изучении дисциплины.

Целью самостоятельной работы является овладение фундаментальными знаниями, профессиональными умениями и навыками деятельности по профилю, опытом творческой, исследовательской деятельности. Самостоятельная работа способствует развитию самостоятельности, ответственности и организованности, творческому подходу к решению проблем учебного и профессионального уровня.
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Задачами самостоятельной работы являются:

–систематизация и закрепление полученных теоретических знаний и практических умений студентов;

–углубление и расширение теоретических знаний;

–формирование самостоятельности мышления, способностей к саморазвитию, самосовершенствованию и самореализации;

–развитие исследовательских умений;

–использование материала, собранного и полученного в ходе самостоятельных занятий на семинарских и практических и лабораторных занятиях, для эффективной подготовки к итоговому зачёту по дисциплине «Жилищное право».

Поэтому практические задания и задачи нужно решить письменно. Решение должно быть теоретически обоснованным и содержать указание на подлежащие применению нормы права.

Для успешного решения задач следует обратиться к нормативно-правовым актам, актам их официального толкования, постановлениям Конституционного Суда РФ, а также к литературе, указанной как в программе дисциплины «Жилищное право», так и к каждой из тем практических занятий.

При подготовке к практическим занятиям необходимо изучить прежде всего положения Конституции РФ, действующих Гражданского и Жилищного кодексов РФ,

атакже ранее действующих кодифицированных нормативно-правовых актов. Необходимо отметить, что законодательство о жилищных обязательствах динамично, а ответы должны быть основаны прежде всего на положениях действующего законодательства. Поэтому при подготовке к практическому занятию следует тщательно изучать положения принятых нормативно-правовых актов. Для их отслеживания необходимо обращаться к таким изданиям, как «Собрание законодательства РФ», «Бюллетень федеральных органов исполнительной власти», «Бюллетень Верховного Суда РФ», «Вестник Высшего Арбитражного Суда РФ» и другим, рекомендуется знакомиться с публикациями в юридических изданиях, таких как «Хозяйство и право», «Правоведение», «Российская юстиция», «Жилищное право», использовать материалы, содержащиеся в информационно-правовых базах, в частности информаци- онно-правовой системе «Консультант Плюс». При изучении литературы необходимо конспектировать содержание изучаемого источника с тем, чтобы можно было их использовать в своём выступлении. Необходимо знать дискуссионные вопросы изучаемой темы, точки зрения учёных различных школ на одну и ту же тему, составить собственное мнение по исследуемому вопросу.

По итогам изучения дисциплины «Жилищное право» студенты сдают зачёт.
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ПЛАНЫ И ЗАДАНИЯ К СЕМИНАРСКИМ ЗАНЯТИЯМ

К семинарскому занятию студенту необходимо иметь нормативно-правовые акты (ГК РФ и другие в соответствии с темой), конспект вопросов темы семинарского занятия, письменное решение задач.

Тема 1. Право на жилище (2 часа)

План

1.Право граждан на жилище: понятие, содержание и юридическая природа.

2.Понятие жилищного права и жилищного законодательства.

3.Источники жилищного права.

Задачи

Задача 1

Семёнова проживает в однокомнатной квартире, в которой она зарегистрирована. Квартира принадлежат Семёновой на праве собственности. После смерти бабушки Семёнова получила по праву наследования двухкомнатную квартиру. Она обратилась с заявлением о регистрации её в квартире, полученной по наследству, однако получила отказ. Семёнова обратилась в суд с требованием обязать соответствующие органы зарегистрировать её в двухкомнатной квартире, так как такой отказ ограничивает её право на свободный выбор места жительства.

Решите дело. Что понимается под регистрацией? Что понимается под правом на свободный выбор места пребывания и жительства?

Задача 2

Гражданка Рожкова в течение 6 лет находилась в фактических брачных отношениях с гражданином Ивановым и проживала в его квартире 6 лет, оставаясь зарегистрированной в другом жилом помещении вместе с сыном и его женой. После смерти родителей Иванова она поставила вопрос о регистрации в его квартире, на что Иванов согласия не дал.

Рожкова обратилась в суд. Судом было отказано в иске на том основании, что заявительница не является членом семьи нанимателя, и поэтому не приобрела права на жилое помещение. Кроме того, её вселение проводилось с нарушением условий о регистрации.

Правильно ли разрешено дело? Является ли наличие (отсутствие) регистрации свидетельством наличия (отсутствия) прав на жилое помещение?
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Задача 3

Климова, проживая в г. Сочи, сдавала летом жильё. Семья Озеровых, приехав отдохнуть, обратилась с просьбой к Климовой сдать какое-либо жильё для проживания в течение двух лет. Климова предложила Озеровым поселиться в вагончике. Озеровы согласились.

Как можно охарактеризовать отношения между Климовой и Озеровыми? Являются ли данные отношения жилищными? Чем регулируются такие отношения?

Задача 4

Самохвалов обратился в суд с иском к Ковровым, отцу и дочери, о вселении в трёхкомнатную квартиру, указывая в заявлении, что он вступил в брак с Ковровой и с согласия её отца Коврова зарегистрировался в квартире. Однако в квартиру он не вселился, а вместе с женой снимал жильё по договору коммерческого найма. Через два года Самохвалов и Коврова расторгли брак, и Самохвалов решил поселиться в квартире, в которой он зарегистрирован, против чего возражали Ковровы.

Решите дело. Создаёт ли регистрация гражданина в жилом помещении право на данную жилую площадь?

Задача 5

Иванов, находясь в состоянии алкогольного опьянения, пытался открыть входную дверь и сломал домофон в доме, в котором проживал по договору социального найма жилого помещения.

Подпадает ли данный случай под действие жилищного законодательства? Если данный случай не подпадает под действие жилищного законодательства, то нормами какой отрасли права будут регулироваться данные отношения?

Нормативные правовые акты

[1; 2; 3; 7; 8; 19; 20; 31; 38; 45; 49; 57; 58; 66; 70, с. 54 – 62].

Акты высших органов судебной власти

[6; 7; 12; 13, с. 62 – 64].
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Дополнительная литература

1.Богданов, Е. В. Природа и сущность права граждан на жилище / Е. В. Богданов // Российское право. 2003. № 4.

2.Бобровская, Е. Н. Субъективное гражданское право на жилое помещение : проблемы удовлетворения / Е. Н. Бобровская // Юридический мир. 2012. № 3.

3.Гонгало, Б. М. Основы начала российского жилищного законодательства (комментарий законодательства) / Б. М. Гонгало // Нотариус. 2005. № 3.

4.Грудцына, Л. Ю. Жилищное право России : учебник / Л. Ю. Грудцына. – М. : Эксмо, 2005.

5.Диковская, Е. Жильё для граждан без регистрации / Е. Диковская // Жилищное право. 2012. № 5.

6.Диордиева, О. Н. Жилищные права и регистрация граждан / О. Н. Диордиева // Юрист. 2000. № 3.

7.Ростовцева, Н. В. Об актуальных вопросах российского жилищного законодательства / Н. В. Ростовцева // Журнал российского права. 2008. № 11.

8.Суслова, С. И. Жилищные права : понятие и система / С. И. Суслова. – М. : Юриспруденция, 2011.

9.Шешко, Г. Ф. Вступил в силу Жилищный кодекс Российской Федерации. Как быть дальше / Г. Ф. Шешко // Жилищное право. 2005. № 7.

10.Эрделевский, А. М. О конкуренции Гражданского и Жилищного кодексов / А. М. Эрделевский // Справочно-правовая система «КонсультантПлюс». 2012.

Тема 2. Объекты жилищных прав (2 часа)

План

1.Жилые помещения: понятие, признаки, виды и назначение.

2.Пределы осуществления и ограничения прав на жилое помещение.

3.Понятие и виды жилищных фондов.

4.Признание помещения жилым помещением, жилого помещения не пригодным для проживания и многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или реконструкции.

5.Перевод жилых помещений в нежилые и исключение жилых домов (жилых помещений) из жилищного фонда.

6.Основания пользования жилым помещением.
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Задачи

Задача 1

Трофимов проживает с женой и двумя совершеннолетними детьми в трёхкомнатной квартире. Трофимов решил сдать одну из комнат Пронину. Его старший сын был категорически против сдачи комнаты.

Может ли Трофимов сдать комнату без согласия старшего сына? Каковы условия сдачи квартиры внаём? Различаются ли такие условия в зависимости от следующего: а) семья Трофимовых проживает в квартире по договору найма жилого помещения; б) семье Трофимовых принадлежит квартира на праве общей собственности; в) только глава семьи Трофимов является собственником квартиры.

Задача 2

Селезнев проживал в двухкомнатной квартире, где постоянно собирались компании и устраивали пьяные дебоши. Соседи систематически жаловались на Селезнева, но он не прекращал свои действия.

Может ли Селезнев быть выселен из квартиры без предоставления жилого помещения? Каковы условия прекращения права собственности на жилое помещение?

Задача 3

Филиппова и её брат получили по наследству от отца трёхкомнатную квартиру. И Филиппова, и её брат проживают в отдельных квартирах, которые принадлежали им на праве собственности. Дом, в котором находилась трёхкомнатная квартира, подлежит сносу.

Должны ли Филипповым предоставить равноценную квартиру или только выплатить компенсацию?

Задача 4

В связи со взрывом газового баллона был разрушен подъезд пятиэтажного дома.

Должны ли жильцам дома предоставить жильё? Если жильё нужно предоставить, то каким требованиям оно должно соответствовать? В случае восстановления дома могут ли жильцы требовать предоставления им квартиры в данном доме?

Задача 5

Студентка вуза вышла замуж за своего однокурсника Швецова. В квартирах родителей они не могли проживать из-за тесноты, поэтому стали снимать жильё.

Имеет ли право семья Швецовых стать в очередь на получение жилого помещения?
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Нормативные правовые акты

[1; 2; 3; 7; 8; 9; 32; 45; 49; 66; 70, с. 54 – 62].

Акты высших органов судебной власти

[5; 7; 12, с. 62 – 64].

Дополнительная литература

1.Денисевич, Е. М. Право пользования жилыми помещениями : к вопросу о соотношении вещных и обязательственных начал / Е. М. Денисевич // Юрист. 2000. № 2.

2.Егорочкина, Н. Перевод жилого помещения в нежилое / Н. Егорочкина // Жилищное право. 2012. № 2.

3.Крашенинников, П. В. Новое жилищное законодательство / П. В. Крашенинников // Хозяйство и право. 2005. № 3.

4.Ростовцева, Н. В. Об актуальных вопросах российского жилищного законодательства / Н. В. Ростовцева // Журнал российского права. 2008. № 11.

5.Шешко, Г. Ф. Жилищные отношения : проблемы регулирования / Г. Ф. Шешко // Жилищное право. 2004. № 4.

Тема 3. Договор найма жилого помещения (2 часа)

План

1.История развития договора найма жилого помещения.

2.Договор найма жилого помещения в зарубежном праве.

3.Договор найма жилого помещения как основание владения и пользования жилым помещением: понятие, признаки и особенности правового регулирования.

4.Договор найма жилого помещения и смежные договоры.

5.Правовая природа договора найма жилого помещения.

6.Система договоров найма жилого помещения.
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Задачи

Задача 1

Фирсов по устной договоренности с Самохиным вселился в его квартиру сроком на пять лет. По истечении срока Самохин потребовал от Фирсова выселения из занимаемого жилого помещения. Фирсов отказался выезжать из квартиры, так как полагал, что вселился в квартиру на условиях договора социального найма.

Самохин обратился в суд с иском о выселении Фирсова.

Решите дело. Изменится ли решение, если станет известно, что Самохин решил сдать квартиру Васильеву?

Задача 2

Семья Ефимова на основании решения о предоставлении жилого помещения проживала в двухкомнатной квартире. Через 5 лет заводом был предъявлен иск о выселении Ефимовых из квартиры без предоставления другого жилого помещения со ссылкой на ст. 683 ГК РФ.

Решите дело. Какой вид договора найма имел место в данном случае? В чём отличие договора социального найма жилого помещения от договора коммерческого найма жилого помещения?

Задача 3

Дзасурова проживала в г. Грозном и являлась собственницей двухкомнатной квартиры. В результате проведения антитеррористической операции её жилище оказалось разрушенным. Приехав в Хабаровск, Дзасурова потребовала предоставления ей такой же по стоимости и метражу квартиры.

Является ли требование Дзасуровой законным? Если требование Дзасуровой является законным, то в какие органы она должна обратиться для постановки на учёт? Может ли Дзасурова требовать предоставления ей аналогичной жилой площади в городе Хабаровске?

Задача 4

Ивлева по договору найма сдала квартиру Прохорову, который устроил в ней склад товаров и торговал ими на рынке. Узнав об этом, Ивлева подала в суд иск к Прохорову, в котором потребовала досрочного расторжения договора найма.

Решите дело. Влияет ли на решение правовая природа договора найма жилого помещения?
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