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Наша миссия (предназначение)

Формирование базовых знаний и профессиональных навыков по инвестиционному инжинирингу у специалистов промышленности, строительства, сельского хозяйства, банковско-финансовой сферы, услуг и другой инфрастуктуры для:

-выполнения предпроектных, проектных и послепроектных обоснований, экспертиз и разработок, а также реализации подряда и продукции;

-научно-методического сопровождения и консультации при анализе, а также модернизации инженерно-экономических решений;

-оценки и управления земельно-имущественными комплексами (в т.ч. едиными объектами недвижимости);

-экспертизы и заключения контрактов на создание, приобретение, монтаж, запуск и эксплуатацию инновационных энергоэффективных технологий и оборудования;

-управления затратами и их оценки на основе стоимостного и финансового инжиниринга.

	Заслуженный деятель науки РФ,
	 

	доктор экономических наук, профессор,
	 

	заведующий кафедрой «недвижимости,
	 

	инвестиций, консалтинга и анализа» (НИКА)
	 

	Нижегородского государственного
	 

	архитектурно-строительного
	 

	университета (ННГАСУ)
	Коробейников О.П.
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ВВЕДЕНИЕ

Инвестиционный инжиниринг строится на оказании инженерноэкономических и консультационных услуг при выполнении работ, связанных с прединвестиционной, инвестиционной и эксплуатационной фазами объекта.

Прединвестиционная фаза предусматривает выполнение предварительных исследований для оценки объема инвестиций в проект с их наилучшим и наиболее эффективным использованием.

Основная часть прединвестиционной фазы представлется техникоэкономическими обоснованиями, экспертизами, бизнес-оценками. Это относится к изыскательским работам по сбору исходных данных, инновационным, технологическим и проектно-конструкторским разработкам, проектному анализу.

Инвестиционная фаза наступает при условии приемлемости экономических и финансовых условий проекта согласно бизнес-плану. Она состоит из двух частей: проектирования (разработка проектно-сметной документации) и реализации проекта (комплекс мероприятий, связанных с выполнением строи- тельно-монтажных и пусконаладочных работ в соответствии с утверждённой заказчиком рабочей документации).

Инвестиционная фаза является наиболее сложной в организационном отношении, так как в ней участвуют различные субъекты инвестиционной деятельности (инвестор, заказчик, многочисленные исполнители), что требует от менеджеров принятия достаточно обоснованных решений и осуществления эффективного контроля за качеством всего комплекса работ и выполнением договорных условий участниками инвестиционного процесса.

В период постинвестиционной (эксплуатационной) стадии должны сформироваться прибыль и амортизационные отчисления, с тем чтобы окупились инвестиции. Таким образом, экономические условия, предусмотренные на прединвестиционной фазе, необходимо учитывать в период эксплуатации предприятия.
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Следует заметить, что инвестиционный инжиниринг не представляет собой лишь отдельно взятые рабочую документацию, стройгенплан или технологические карты. Инвестиционный инжиниринг предусматривает эффективное управление экономическими, технико-технологическими, трудовыми, финансовыми ресурсами и процессами в совокупности составляющих работ и услуг на прединвестиционной, инвестиционной и эксплуатационной фазах инвестиционного проекта (рис. 1).

Авторы будут признательны за пожелания, замечания и предложения по улучшению пособия, а также приглашают к участию в подготовке последующих изданий.

Желаем всем успехов в работе, учебе и бизнесе.




6
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Юридическое обеспечение инжиниринговых услуг

-промышленность, строительство, сельское хозяйство, услуги;

-топливно-энергетический комплекс (ТЭК);

-инженерная и финансовая инфраструктура;

-контрактная и оценочная деятельность;

-научно-методическое и консультационное сопровождение реализации проектов и продукции;

-лизинговые и арендные обоснования;

-научно-исследовательские и опытно-конструкторские работы

-инноватика.
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Рис. 1. Основные направления инвестиционного инжиниринга
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Формирование и оценка эффективности договорных отношений










1. ИНВЕСТИЦИОННЫЙ ПРОЕКТ И ЕГО ИНЖИНИРИНГОВОЕ ОБЕСПЕЧЕНИЕ

Понятие «инвестиционный проект» употребляется в двух смыслах:

–как дело, деятельность, мероприятие, предполагающее осуществление комплекса каких-либо действий, обеспечивающих достижение определенных целей (получение определенных результатов). Близкими по смыслу в этом случае являются термины «хозяйственное мероприятие», «работа (комплекс работ)», «проект»;

–как система организационно-правовых и расчетно-финансовых документов, необходимых для осуществления каких-либо действий или описывающих такие действия.

Понятие «инвестиционный проект» используется преимущественно во втором значении. В первом значении используется, как правило, термин «проект».

Создание и реализация проекта включает следующие этапы:

–формирование инвестиционного замысла (идеи);

–исследование инвестиционных возможностей;

–бизнес-обоснование проекта;

–подготовка контрактной документации;

–подготовка проектной документации;

–строительно-монтажные работы;

–эксплуатация объекта, мониторинг экономических показателей.

Для эффективного решения этих задач формируется инжиниринговое обеспечение.

Формирование инвестиционного замысла (идеи) предусматривает:

–выбор и предварительное обоснование замысла;

–инновационный, патентный и экологический анализы технического решения (объекта техники, ресурса, услуги), организация производства которого предусмотрена намечаемым проектом;

–проверку необходимости выполнения сертификационных требований;
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–предварительное согласование инвестиционного замысла с федеральными, региональными и отраслевыми приоритетами;

–предварительный отбор предприятия, организации, способной реализовать проект;

–подготовку информационного меморандума реципиента. Предпроектное исследование инвестиционных возможностей включает:

–предварительное изучение спроса на продукцию и услуги с учетом экспорта и импорта;

–оценку уровня базовых, текущих и прогнозных цен на продукцию (ус-

луги);

–подготовку предложений по организационно-правовой форме реализации проекта и составу участников;

–оценку предполагаемого объема инвестиций по укрупненным нормативам и предварительную оценку их коммерческой эффективности;

–подготовку исходно-разрешительной документации;

–подготовку предварительных оценок по разделам бизнес-обоснования проекта, в частности, оценку эффективности проекта;

–утверждение результатов обоснования инвестиционных возможно-

стей;

–подготовку контрактной документации на проектно-изыскательские

работы;

–подготовку инвестиционного предложения для потенциального инвестора (решение о финансировании работ по подготовке бизнес-обоснования проекта).

Бизнес-обоснование проекта предусматривает:

–проведение полномасштабного маркетингового исследования (спрос и предложение, сегментация рынка, цены, эластичность спроса, основные конкуренты, маркетинговая стратегия, программа удержания продукции на рынке и т.п.);

–подготовку программы выпуска продукции;

9






–подготовку пояснительной записки, включающей в себя данные предварительного обоснования инвестиционных возможностей;

–подготовку исходно-разрешительной документации;

–разработку технических решений, в том числе: генерального плана; технологических решений (анализ состояния технологии и состава оборудования; загрузка действующих производственных мощностей; предложения по модернизации производства; закупка зарубежных технологий; расширение производственного процесса, использование современных сырьевых и других материалов, комплектующих изделий, экономию энергоресурсов);

–градостроительные, архитектурно-планировочные и строительные ре-

шения;

–инженерное обеспечение;

–мероприятия по охране окружающей природной среды и гражданской

обороне;

–описание организации строительства;

–данные о необходимом жилищно-гражданском строительстве;

–описание системы управления предприятием, организации труда рабочих и служащих;

–сметно-финансовую документацию, в том числе: оценку издержек производства; расчет капитальных издержек; расчет годовых поступлений от деятельности предприятий; расчет потребности в оборотном капитале; проектируемые и рекомендуемые источники финансирования проекта (расчет); предполагаемые потребности в иностранной валюте; условия инвестирования, выбор конкретного инвестора, оформление соглашения;

–оценку рисков, связанных с осуществлением проекта;

–планирование сроков осуществления проекта;

–оценку коммерческой эффективности проекта;

–анализ бюджетной и/или экономической эффективности проекта (при использовании бюджетных инвестиций);

–формулирование условий прекращения реализации проекта.
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