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1 ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ

1.1 Общие требования к оформлению «Схем планировочной организации земельного участка».

1.1.1Учебный чертёж «Схема планировочной организации земельного участка» выполняется в соответствии с Постановлением Правительства Российской Федерации от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов проектной документации и требования к их содержанию» [1], а также с учётом требований государственных стандартов и нормативных документов, приведённых в подразделе 1.6 «Библиографический список».

1.1.2На «Схеме планировочной организации земельного участка» наносят и указывают:

•«красную» линию, отделяющую территорию магистрали, улицы, проезда и площади, от территории, предназначенной под застройку [2];ограждения с воротами и калитками или условную границу территории (или границы производства работ). Если ограждение совпадает с «красной» линией или условной границей территории (границей землепользования), то наносят только ограждение с соответствующим пояснением на чертеже (на участке, где «красная» линия совпадает с ограждением или границей участка нанесено только ограждение) [2];

•проектируемые здания и сооружения с указанием входов, въездов, наружных лестниц и площадок, отмосток, пандусов, откосов, подпорных стен, водоотводных сооружений, а также существующие, сносимые и реконструируемые здания и сооружения в соответствии с ГОСТ 21.204-93, а также указатель направления на север стрелкой с буквой «С» у острия (в левом верхнем углу чертежа) [];

•автомобильные дороги, проезды и площадки с дорожным покрытием, тротуары, дорожки, площадки для отдыха, которые привязывают к наружным граням стен зданий и сооружений или к «красным» линиям (на проектируемые автомобильные дороги и проезды следует наносить их оси и радиусы поворотов) [2], горизонтали, проходящие под проектируемым зданием (под существующими зданиями и сооружениями горизонтали не наносятся), проектные и существующие отметки углов отмосток смежных с привязанными элементами зданий в соответствии с подпунктами 1.1.5 и 1.1.6.




1.1.3Внутри контура здания указывают: номер здания в нижнем правом углу; абсолютную отметку пола первого этажа, принятую в строительных чертежах за нулевую отметку, которую помещают на полке линии-выноски. Этажность здания указывают в левом нижнем углу: для зданий до 5 этажей включительно словами - 4эт.для зданий выше 5 этажей точками по количеству этажей. Этажность существующих зданий жилищно-гражданского назначения обозначают: 5кж - пятиэтажный каменный жилой дом; 2дж - двухэтажный деревянный жилой дом; кн – одноэтажное каменное нежилое здание и так далее [7]. Также на контуре здания указывают координаты (привязку) точек пересечения координационных осей здания в двух его противоположных углах [2].

1.1.4Проектируемые здания и сооружения заносят в экспликацию зданий и сооружений по форме 3 ГОСТ 21.508-93 [2] (наименование графы «Координаты квадрата сетк рекомендуется именовать – «Площадь застройки»). Для технико-экономической оценки проектных решений при реконструкции объектов недвижимости форму 3 рекомендуется раздельно заполнять для объектов нового проектирования и реконструкции, а также существующие здания и сооружения с указанием площадей их застройки (лист 3).

1.2Ситуационный план.

1.2.1На ситуационном плане размещения объекта капитального строительства должны быть указаны границы населённого пункта или планировочного района, границы земельного участка и земельные участки, примыкающие к нему, границы зон с особыми условиями их использования, а для объектов производственного назначения - границы санитарно-защитных зон и направления преобладающих ветров [1].

1.3Привязка объекта производственного назначения

1.3.1Привязку проектируемых зданий осуществляют с координатной привязкой с использованием строительной геодезической сетки, которую наносят на весь чертёж в виде квадратов со сторонами 10 см. Оси строительной геодезической сетки обозначают арабскими цифрами, соответствующими числу сотен метров от начала координат, и прописными буквами русского алфавита.

Обозначения осей координатной сетки на чертежах в масштабе 1:1000 принимают: 1 0А (начало координат); 1А; 2А; 3А – горизонтальные оси; 1 0Б (начало координат); 1Б; 2Б; 3Б – вертикальные оси.

Обозначения осей координатной сетки на чертежах в масштабе 1:500 принимают: 1 0А (начало координат); 0А-50; 1А; 1А-50; 2А – горизонтальные оси; 1 0Б (начало координат); 0Б-50; 1Б; 1Б -50; 2Б – вертикальные оси.

1.3.2Для построения строительной геодезической сетки используют разбивочный базис, который должен проходить через две закреплённые на местности точки (например, реперы, существующие колодцы и опоры освещения тому подобное), обозначаемые на плане буквами русского алфавита.

На контуре здания указывают координаты (привязку) точек пересечения координационных осей здания в двух его противоположных углах (как правило, в левом нижнем и правом верхнем углах).

1.3.3При сложной конфигурации здания привязку осуществляют во всех углах, а для центрических зданий и сооружений осуществляют привязку центра и одной характерной точки с указанием диаметра (радиуса).

1.4 Привязка объектов жилищно-гражданского

назначения

1.4.1 Для объектов жилищно-гражданского назначения выполняют, как правило, размерную привязку проектируемых зданий к одному из опорных зданий. Привязку выполняют в точках пересечения координационных осей с двух сторон здания с указанием расстояний между координационными осями.

1.4.2 При сложной конфигурации здания привязку осуществляют во всех углах, а для центрических зданий и сооружений осуществляют привязку центра и одной характерной точки с указанием диаметра (радиуса). Размерную привязку выполняют без разбивочного базиса.
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1.5 Технико-экономические показатели к «Схемам планировочной организации земельного участка».

1.5.1Промышленные предприятия (новое строительство и реконструкция):

•площадь земельного участка в границах землепользования (в ограде), га (один га – 10000 м²);

•площадь застройки, как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов, включая навесы, открытые технологические, санитарно-технические, энергетические и другие установки,

эстакады и галереи и другое в соответствии с приложением В СП 18.13330.2011 [5];

•коэффициент застройки как отношение площади застройки к площади земельного участка, % [5];

•коэффициент плотности застройки - отношение общей площади всех этажей к площади участка, % [5].

Примечания

1 Площадь застройки определяется как сумма площадей, занятых зданиями и сооружениями всех видов,

включая навесы, открытые технологические площадки, галереи, и стоянки транспортных средств. В площадь застройки не включаются площади отмосток, тротуары, автомобильные и железные дороги, открытые спортивные площадки и площадки для отдыха.

1 Для объектов реконструкции показатели определяются по исходному состоянию и после реконструкции.

2Коэффициент застройки должны быть не менее нормативных значений приложения «В» СП 18.13330.2011[5].

1.5.2 Здания жилые многоквартирные многоэтажные [4]:

·площадь участка, га;

·коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка от 0,4 до 0,6 при реконструкции;

·коэффициент плотности застройки – отношение общей площади всех этажей к площади участка от 1,2 до

1,6 при реконструкции.

1.5.3Многофункциональные здания [4]:

·площадь участка, га;

·коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка -1,0;

·коэффициент плотности застройки – отношение общей площади всех этажей к площади участка - 3,0.

1.5.4Специализированные общественные здания [4]:

·площадь участка, га;

·коэффициент застройки – отношение площади, занятой под зданиями и сооружениями к площади участка – 0,8;

·коэффициент плотности застройки – отношение площади всех этажей к площади участка - 2,4.




1.6 Термины и определения

В настоящем выпуске используются следующие термины и определения, необходимые для разработки «Схем планировочной организации земельных участков»:

земельный участок: часть поверхности земли, имеющая фиксированные границы, площадь и местоположение;

красная линия: граница, отделяющая территорию квартала, микрорайона и других элементов планировочной структуры от улиц, дорог, проездов, площадей, а также других земель общего пользования в городских и сельских поселениях;

линия регулирования застройки: установленная граница застройки при размещении зданий и сооружений с отступом от «красной» линии или границ земельного участка;

квартал: планировочная единица застройки в границах «красных» линий, ограниченная магистральными или жилыми улицами;

парковка: временное пребывание на стоянках автотранспортных средств посетителей объектов различного функционального назначения;

автостоянки: открытые площадки для хранения или парковки транспортных средств. Автостоянки могут быть оборудованы навесами и лёгкими ограждениями. Автостоянки могут быть внеуличными, включая карманы в расширенных частях проезжей части, и уличными на проезжей части с соответствующей разметкой;

гостевые стоянки: открытые площадки для парковки транспортных средств посетителей жилых

зон;
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Таблица 1

Наименование изображения

1

Элементы генеральных планов подлежащие разборке или сносу

Элементы генеральных планов подлежащие разборке или сносу

Здания и сооружения, подлежащие реконструкции

Граница землепользования ( землевладения )

Граница отвода земель для железных и автомобильных дорог

Условная граница территории проектируемого предприятия, сооружения, жилищьно-гражданского объекта

Красная линия

Граница регулирования застройки

Граница зоны санитарной защиты

Здание (сооружение ) наземное




Условное графическое

изображение
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Здание (сооружение ) подземное

Нависающая часть здания

Навес

Проезд, проход в уровне первого этажа здания ( сооружения )

Переход ( галерея )
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Эстакада крановая
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1

Контрбанкет, контрфорс

Берегоукрепление, аврагоукрепление Примечание: Вместо многоточия проставляют наименование материала укрепления.

Откос, насыпь Примечание: Штриховка откоса значительной

протяженности показывают участками. Вместо многоточия проставляют наименование укрепления и крутизну откосов.

Откос, выемка Примечание: Штриховка откоса значительной

протяженности показывают участками. Вместо многоточия проставляют наименование укрепления и крутизну откосов.

Ограждение территории с воротами.

Площадка, дорожка, тротуар без покрытия

Площадка, дорожка, тротуар с булыжным покрытием

Площадка, дорожка, тротуар с плиточным покрытием

Площадка, дорожка, тротуар с оборудованием

Газон
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1

Высокая платформа ( рампа ) при здании ( сооружении )

Платформа ( с пандусом и лестницей )

Стенка подпорная

Цветник

Кустарник обычный

Кустарник вьющийся ( лианы )

Кустарник стриженый ( живая изгородь )

Даревья
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Лесной массив

Граница С 33 прядильно-

ткацкой фабрики

( 100м от границ территории )
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

		№
	 
	ПЛОЩАДЬ

		по
	НАИМЕНОВАНИЕ

		ЗАСТРОЙКИ, м2

		схеме
	 
	 

		 
	ПРОЕКТИРУЕМЫЕ ОБЪЕКТЫ
	 

		 
	 
	 

		1
	Производственный корпус № 3
	 

		 
	 
	 

		2
	Бытовой корпус ( 2-я очередь строительства )
	 

		 
	 
	 

		3
	Надземная пешеходно-транспортная галерея
	 

		 
	 
	 

		4
	Надземная пешеходно-транспортная галерея ( 2-я очередь строительства )
	 

		 
	 
	 

		5
	Открытая автостоянка
	 

		 
	 
	 

		 
	СУЩЕСТВУЮЩИЕ ОБЪЕКТЫ
	 

		 
	 
	 

		6
	Производственный корпус № 1
	 

		 
	 
	 

		7
	Производственный корпус № 2
	 

		 
	 
	 

		8
	Административно-бытовой корпус
	 

		 
	 
	 

		9
	Склад
	 

		 
	 
	 

		10
	Мастерские
	 

		 
	 
	 



Примечание:

1. Элементы благоустройства и проезды привязаны в границах производства работ.

2Базисную линию рекомендуется проводить по реперам, колодцам, опорам и другим строго зафиксированным элементам.

3Границы землепользования вдоль улиц Кулибина и Воронцовой совпадают с "Красными линиями".
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"Красная" линия
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Машино - место для ММГН
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ЭКСПЛИКАЦИЯ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ

	НОМЕР
	НАИМЕНОВАНИЕ
	ПЛОЩАДЬ

	НА СХЕМЕ
	ЗАСТРОЙКИ, м2

	 
	 
	 

	1
	9-ти этажный 36 квартирный жилой дом
	 

	 
	 
	 

	2
	Открытая автостоянка на 12 машино-мест
	 

	 
	 
	 

	3
	Площадка для хозяйственных целей
	 

	 
	 
	 

	4
	Площадка для взрослого населения
	 

	 
	 
	 

	5
	Площадка для детей дошкольного и младшего школьного возраста
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          Соседние файлы в предмете [НЕСОРТИРОВАННОЕ]
          	#27.09.2019880.13 Кб3Методичка (ТЕР-тгс) ч1.doc

	#27.09.2019855.55 Кб0Методичка (ТЕР-тгс) ч2.doc

	#08.04.2015189.09 Кб70методичка - Английский язык.docx

	#16.08.2019314.88 Кб28Методичка биохимия.doc

	#08.04.20153.47 Mб32Методичка Записка.doc

	#08.04.20154.27 Mб155Методичка по ГЕНПЛАНАМ.pdf

	#15.11.20191.4 Mб34Методичка по КОМПАС-ГРАФИК.doc

	#08.04.20156.82 Mб372Методичка по КРОВЛЕ.pdf

	#08.04.20153.1 Mб857Методичка по поясам.doc

	#08.04.2015360.5 Кб29Методичка по тер. механике (3 семестр).pdf

	#08.04.2015231.04 Кб44Методичка по химии.pdf



      

    

    

    
          

          

      

  


  
    
      
        

        Помощь Обратная связь 
        Вопросы и предложения Пользовательское соглашение Политика конфиденциальности
      

    

  


  

    
      
      Ограничение

    

      
    

      Для продолжения скачивания необходимо пройти капчу:

      
      
        

        

        
          
        

      


    


  


  

  
  
  
    
    
    
    
    
  

  
  
  


     

  

  
  
  

  


  

  
  
    
  

